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15.09.2021

Einwendungen zur
9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Frondenberg/Ruhr in den
Stadtteilen Ardey und Dellwig

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung erhebt der Ortsverband Bindnis 90/Die
Grunen Frondenberg nachstehende Einwendungen zu den FNP-Anderung im
Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet ,,Auf dem Buhrlande*

Grundsétzliche Frage zu dem Auslegungszeitraum fiir die Offentlichkeitsbeteiligung

Im BauGB § 3 Abs. 2 Satz 1 heildt es u.a.: ,Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der
Begrundung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die
Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen. ...“ Entsprechendes
gilt auch fur Behorden gemall BauGB §4, Abs.2.

Im vorliegenden Verfahren wurde der Auslegungszeitraum fur die Burgerbeteiligung auf
3 Wochen, vom 26.08. bis 17.09.2021 festgesetzt und nicht wie im BauGB vorgesehen
fur 30 Tage , also bis zum 27.09.2021. Den Behdrden hingegen wurden im vorliegen-
den Fall 30 Tage, vom 26.08. bis zum 27.09.2021 eingeraumt.

Wir sehen hier ganz klar eine Ungleichbehandlung in Bezug auf unterschiedliche Aus-
legungs- bzw. Beteiligungsfristen zwischen der Tragerbeteiligung und der Offentlich-
keitsbeteiligung, denn im Grundsatz gelten die gleichen Rahmenbedingungen.

Einwendung:
Die unterschiedliche Fristsetzung ist offentlich zu erlautern!

Zu 1. Anlass und Ziel der Planung

a)

Das Baugebiet befindet sich auf dem gleichen Flurstiick wie die bereits vorhandene
Bebauung.
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Die Bezeichnung dort heil3t ,Burland®, namlich Bauernland (platt), einmal mit ,h“ und
einmal ohne ,h“ geschrieben und so unterschiedlich seit 55 Jahren auf den Schildern
der Garagenanlagen des Baugebiets vermerkt. Die Bezeichnung ,,Auf dem Buhrlande®
lasst sich vermutlich besser vermarkten, jedoch gibt es keinen reellen Grund, die ,alte
Siedlung“ schlicht und einfach ,Burland®, die neue jedoch ,,Auf dem Buhrlande® zu
benennen!

Einwendung:
Der eingefuhrte Name ,Burland” sollte auf fur die neue Siedlung beibehalten werden!

b)

Die Ausweitung einer im FNP vorgesehenen Bauflache widerspricht den
landesplanerischen Zielvorgaben in Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die
grundsatzlich flachensparend und bedarfsgerecht ausgerichtet werden soll.

Es kann sicher nicht von ,flachensparend® gesprochen werden, wenn man fast
ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser in die landwirtschaftlich genutzte Flache
setzt. Zudem besteht in Deutschland ein erheblicher Bedarf an Mietwohnungen fur
,Normalburger®, der Bau von Einfamilienhausern mag lukrativer sein, ist jedoch
sozialpolitisch nicht geboten und hochgradig klima- und umweltschadlich. Zudem
widerspricht die Planung der bisher im Umfeld vorgenommenen Bebauung, denn der
gesamte Norden von Ardey ist von Mehrfamilienhdausern, zum Teil alleinstehend, zum
Teil als Doppelhduser, zum grofiten Teil aber als Reihenhausern gepragt. Die aktuelle
Planung ist nach Ausrichtung und Struktur ein Fremdkdorper und so abzulehnen!

Einwendung:

Die Bebauung Uberwiegend mit Einfamilienhdusern fugt sich nicht in die von
Mehrfamilien- und Reihenhausern gepragten Umgebung ein! Auf3erdem sind
Einfamilienhduser unverhaltnismagig klima- und umweltschadlich. Die Art der
Bebauung ist zu andern!

c)

Der vorgesehene Flachentausch mit einer Flache in Dellwig stellt willkurliches
Verwaltungshandeln dar. Landschaftsschutzgebiete dienen — wie der Name schon sagt
— dem Erhalt der Landschaft und den entsprechenden Naturraumen.
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Der Naturraum in Dellwig hat im Ruhrtal nichts mit den Gegebenheiten in Ardey zu tun
und ist daher als Ausgleich nicht geeignet. AuRerdem hat die Stadt an anderer Stelle
erklart, dass die ,entwasserungstechnische Erschlielfung einen unverhaltnismalig
hohen Kostenaufwand“ hervorrufen wirde. Diese im Grunde wirtschaftlich nicht
bebaubare Flache als , Tauschflache® fur hochwertige landwirtschaftliche Flache in
Ardey anzubieten ist vollig willkurlich. In letzter Konsequenz wurden dann in
Frondenberg nur noch solche Flachen von Bebauung freigehalten, die aus anderen
Grunden sowieso nicht bebaut werden kdnnen. Das mag fur Grundstlckseigentimer
und Investoren eine attraktive Losung sein, fur eine geordnete und 6kologische
Stadtentwicklung ist das der Offenbarungseid und daher abzulehnen!

Einwendung:

Der Flachentausch mit der Flache in Dellwig stellt wegen der dort nicht mdglichen
Bebauung eine Tauschung dar! Es sollte eine Flache als Tauschflache bestimmt
werden, bei der eine Bebauung auch tatsachlich moglich ware!

d)
Die genannten Ziele werden aus folgenden Griinden nicht erreicht:

»Entwicklung eines neuen Wohngebietes als stéidtebauliche Abrundung des nérdlichen
Siedlungsbereiches des Ortsteiles Ardey”

Die geplante Anderungsflache des FNP stellt mitnichten eine ,stédtebauliche
Abrundung® dar, da die Bebauungsgrenze durch die Inanspruchnahme dieser Flache
erneut und erheblich in Richtung Norden verschoben wird. Hier von einer Abrundung
zu sprechen verbietet sich bei einem Blick auf die Ubersichtskarte. Deutlich wird jedoch
die Absicht von Stadt und Investor, die Ausweitung nach Norden als Moglichkeit der
,geordneten weiteren Bebauung® des noérdlichen Bereichs der Stral’e ,Zur Bredde® als
Fortsetzung des neuen Baugebiets erscheinen zu lassen. Mit der Aufgabe der
Landschaftsschutzflache im Burland wird quasi die Tur zu einer anschlielienden
Bebauung der noérdlichen Bredde gedffnet!

Einwendung:

Die Begrifflichkeit ,stadtebauliche Abrundung® ist fir das geplante Baugebiet eine
unzutreffende Bezeichnung. Es sollte wahrheitsgemafl die Ausweitung des
Siedlungsbereichs und einer Verschiebung der Bebauungsgrenze Richtung Norden
genannte werden.
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»Bereitstellung nachgefragter Baugrundstiicke im Einfamilienhausbereich sowie im
untergeordneten Umfang auch Grundstiicke fiir eine Mehrfamilienhausbebauung“

Wie oben bereits ausgefuhrt, ist besteht in Deutschland ein eklatanter Mangel im
Mietwohnungsbereich, jedoch nicht im Bereich von freistehenden Einfamilienhausern.
Wenn die Nachfrage ein Kriterium fir eine geordnete Stadtentwicklung ware, kdnnte
man ganz Holzwickede und Frondenberg mit Einfamilienhdusern bebauen, denn der
Nachfragedruck aus dem Ruhrgebiet wird solange ungebrochen sein, wie die Zinsen
auf dem historischen Tiefstand verbleiben! Mit dem gleichen Argument kénnte man Sylt
oder Mallorca flachendeckend bebauen, denn die Nachfrage ist um ein Vielfaches
héher als das Angebot! Die Fokussierung auf die Nachfrage ist fur einen Investor
verstandlich, fur eine Bauverwaltung aber ein Armutszeugnis und deutet auf ein
Rollenproblem und véllige Willfahrigkeit gegenliber dem Investor hin!

Einwendung:

Eine hohe Nachfrage kann fur eine Kommune nicht planungsleitend sein, weil dies ein
Begriff aus der Privatwirtschaft ist. Der Ausweisungsbedarf von Baugebieten richtet
sich allein nach kommunalen oder gesellschaftlichen Zielsetzungen. Der Begriff
,Nachfrage“ ist zu streichen und eine Abwagung der gesellschaftlichen und
kommunalen Bedarfe vorzunehmen!

»Sicherung einer Fliiche fiir Ausgleichs-bzw. Pflanzmafinahmen zur Ausgestaltung einer
landschaftsschutzgerechten Eingriinung des neu geschaffenen Siedlungsbereiches”

Wie vom Investor mehrfach erlautert, geht es ihm bei der Einbeziehung der Flache aus
dem Landschaftsschutzgebiet einzig und allein um seine finanziellen Interessen! Es ist
vollig unsinnig, zunachst dem Investor wegen der erforderlichen kostspieligen
ErschlieBung Landschaftsschutzflachen zur Verfigung zu stellen und dann von einer
Jlandschaftsschutzgerechten Eingrinung® zu schreiben. Landschaftsschutz ist der
heutige Zustand, es wurde keiner , landschaftsschutzgerechten Eingrinung“ bedurfen,
wenn man die Flache einfach im Landschaftsschutz belieRe. Der genannte Punkt ist
daher ein Widerspruch in sich und also unsinnig!

Einwendung:
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Der Passus trifft nicht zu und kann daher als Argument fiir eine FNP-Anderung nicht
herangezogen werden.

»Sicherung einer Versickerungsflédche”

Eine Versickerungsflache ist nur notwendig wo Boden versiegelt wird. Die Versickerung
sollte naturlich in der Flache erfolgen, die im FNP als Bebauungsflache ausgewiesen
wird.

Der Investor ist aus finanziellen Grinden aber an einer vollstandigen Ausnutzung der
ausgewiesenen Flache und dartber hinaus auch noch der Inanspruchnahme von
Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet interessiert. Bei einer Beschrankung auf die
bisher zur Bebauung vorgesehen Flache kénnte jedoch auch die Versickerungsflache
dort angelegt werden und diese naturgemal} entsprechend kleiner ausfallen. Auch
dieser Punkt tragt allein den Forderungen des Investors und nicht den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Frondenberg Rechnung und ist daher abzulehnen!

Aulerdem geht das Hydrogeologische Gutachten von erheblich zu geringen
Versiegelungsflachen aus und bezeichnet die mogliche Versickerung als nur
~grenzwertig ausreichend*!

Einwendung:

Die mogliche Beseitigung des Oberflachenwassers durch Versickerung sollte von der
Stadt einer erneuten gutachterlichen Prifung unterzogen werden, da sich hierfir keine
andere realistische Losung abzeichnet!

Die Flacheninanspruchnahme flir das Baugebiet ist auf der im FNP dargestellten
Grole zu belassen, entsprechend ist die Anzahl der Wohneinheiten zu reduzieren und
die Flache fur die Versickerung im eigentlichen Wohngebiet zu prifen und darzustellen.

»Riicknahme einer Wohnbauflédchenreserve im Ortsteil Dellwig als Tauschfldiche fiir die
Wohnbau-Ergéinzungsfléiche im Ortsteil Ardey im Zuge einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung”

Die Stadt Frondenberg erkennt fur die Flache in Dellwig, dass die
.entwasserungstechnische Erschliefung einen unverhaltnismalig hohen
Kostenaufwand® erforderlich macht. Das ist also eine fiir eine Bebauung ungeeignete
Flache und keine ,Wohnbauflachenreserve®. Es ist Etikettenschwindel, wenn man aus
wirtschaftlichen Griinden Flache als Wohnbauflache bezeichnet und als Tauschflache
ausweist! Zudem ist es nicht zulassig, die Frage eines Bedarfs mit dem Vorhandensein
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einer grol3en Nachfrage gleichzusetzen. In Ardey gibt es fur die geplanten
Einfamilienhduser keinen ,Bedarf*, ja nicht einmal eine Nachfrage aus dem Ort, denn
die Hauser werden fast eine halbe Million Euro kosten und daher fur junge Familien auf
Frondenberg und insbesondere aus Ardey unerschwinglich sein. Auch wenn der
Investor wahrheitswidrig standig andere Aussagen trifft, auch in seinen bisherigen
Baugebieten in Frondenberg sind ganz uberwiegend auswartige Bauwillige zum Zuge
gekommen. Frondenberg und die Bewohner von Ardey werden daher auch von diesem
Baugebiet nicht profitieren!

Einwendung:
Es ist eine andere echte Tauschflache auszuweisen und der ,kommunale Bedarf nach
Einfamilienhdusern zu belegen!

»Anpassung des Planungsrechtes an die derzeitige Nutzung der Fléichenreserve nérdlich der
Hauptstrafie im Ortsteil Dellwig”

Dieser Aussage kann zu Halfte zugestimmt werden, denn mit der formalen Aufgabe der
Bebauung an einer wirtschaftlich nicht bebaubaren Flache entspricht die gednderte
Ausweisung dann wieder den tatsachlichen Gegebenheiten. Die Flache in Dellwig
weist eine erhebliche Hanglage auf und ist fur eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung nicht geeignet. Zudem ist sie mit 5.400 m? nicht einmal halb so grof3 wie die in
Rede stehende ,Tauschflache® im Ortsteil Ardey. Diese Flache daher als Tauschflache
fur eine im Landschaftsschutz befindliche Flache in Ardey auszuweisen, setzt
wenigstens in etwa eine Gleichartigkeit voraus, die hier — auch nach schriftlichen
AuRerungen der Stadt Frondenberg — nicht gegeben ist. Der Tausch ist somit
unzulassig!

Einwendung und Fazit zu 1.:

Da die von der Stadt angeflhrten Grinde samt und sonders nicht den tatsachlichen
Gegebenheiten entsprechen und damit auch nicht stichhaltig sind, sind die darauf
fuBenden Festlegungen und Anderungen unzuldssig und daher abzulehnen!

Zu Punkt 4 Planungsalternativen
»Mittlerweile haben die beiden Baugebiete ,,Gosemark” (BP Nr. 107 und 112) den

Wohnbauflichenbedarf im Ortsteil Dellwig ausreichend decken kénnen, so dass sich die
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Fléiichenreserve nérdlich der Hauptstrafe als Tausch- bzw. Riicknahmefidiche fiir die
Ergdinzungsfléiche im Ortsteil Ardey eignet.”

Es ist vollkommen unerklarlich, woran die Stadt Frondenberg einen
,Wohnbauflachenbedarf in den einzelnen Ortsteilen festmacht. Es werden keine
Burgerbefragungen durchgefiihrt, keine Statistiken vorgelegt und es sind auch keine
Erfahrungswerte vorhanden, aus denen sich die Behauptungen der Stadt belegen
lieRen. AuRerdem wird auf Betreiben der evangelischen Kirchengemeinde auch in
Dellwig schon das nachste Bauvorhaben mit 18 Wohnungen angestof3en und die Stadt
hat dazu ja auch schon wieder das gemeindliche Einverstandnis erklart. Die Aussagen
zum Ortsteil Dellwig sind insofern unzutreffend und daher zu streichen!

Es lieRe sich naturlich belegen, woher die Bauherren der Neubaugebiete in
Frondenberg zuziehen, aber an einer Auswertung dieser Daten hat weder das Bauamt
der Stadt noch der Investor ein Interesse, da sich damit die Aussage eines
~Wohnbauflachenbedarfs® in den einzelnen Ortsteilen stichhaltig widerlegen liel3e!

Einwendung:

Die Stadt sollte darlegen, aus welchen belastbaren Daten sie einen
,Wohnbauflachenbedarf herausliest, wie sich die Auswahl der tatsachlichen Bauherren
mit diesen Planungen deckt und wie die Aussage flur den Ortsteil Dellwig mit den
neuen Bauplanungen am Gemeindehaus in Ubereinstimmung zu bringen ist!

Zu Punkt 5.4 Landschaftsplan

»Das Plangebiet der Flache 1 liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
»Strickherdicke-Ost“ (L4). In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan ist die Flache mit
dem Entwicklungsziel ,,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft”
gekennzeichnet.”

Die Landschaft um den Ortsteil Strickherdicke ist vielfachen Belastungen ausgesetzt,
hierbei ist insbesondere die stark befahrene Bundesstralle 233 als massiver Storfaktor
zu nennen. Zudem ist dort anliegend in Kirze ein zuséatzliches Gewerbegebiet
~ochurenfeld” geplant, welches naturgemaf erhebliche zusatzliche Verkehre
produzieren wird und das massiv schadigend in die naturlichen Lebensraume von
Mensch und Tier eingreifen wird. Aus diesem Grund ist die Teilflache des geplanten
Baugebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Strickherdicke-Ost* enthalten und soll als
naturnaher Lebensraum erhalten werden. Die Aufgabe des Landschaftsschutzes fur
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die in Rede stehende Flache ist vor diesem Hintergrund nicht vertretbar. Wenn das
Baugebiet Burland samt Erweiterungsflache bebaut ist und das Gewerbegebiet
Schurenfeld umgesetzt worden ist, wird vom im Landschaftsplan festgeschriebenen
Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft nicht
mehr viel Ubriggeblieben sein.

Einwendung:

Die erweiterte Planung widerspricht, insbesondere vor dem Hintergrund der
anstehenden Bebauung des Gewerbegebiets Schirenfeld, dem im Landschaftsplan
festgeschriebenen Entwicklungsziel des Landschaftsplans und ist daher abzulehnen!

Zu Punkt 5.5
»,Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete”

Das Hydrogeologische Gutachten geht von erheblich zu geringen
Versiegelungsflachen aus und bezeichnet die mogliche Versickerung als nur
.grenzwertig ausreichend".

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Starkniederschlage, sollten die moglichen
Auswirkungen der geplanten Niederschlagswasserlosung auf das Naturschutzgebiet
»otrickherdicker Bachtal® und auch auf die dort vorhandene Bebauung einer vertieften
Prifung unterzogen werden!

Aulerdem existiert keine alternative Losung fur die Entsorgung des
Oberflachenwassers. Sollte sich die Versickerung im Nachgang als unzureichend
darstellen, erwachsen der Stadt und den Bewohnern des Baugebiets daraus fast
unlésbare Probleme!

Einwendung:

Dem Hydrogeologischen Gutachten liegen unzutreffenden Vorgaben zu Grunde und es
wurde im Januar 2020, also weit vor den aktuellen Starkregenereignissen erstellt.

Das Gutachten ist mit zutreffenden Vorgaben und unter Berucksichtigung der kinftigen
Klimaentwicklung zu aktualisieren!

Zu Punkt7.1/7.3
Offenbar wird hier nur die Wohnbauflache der FNP-Erweiterung in Ardey mit der
Gesamtflache in Dellwig verglichen und die Uberschreitung von 285 m? als ,vertretbar
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erachtet”. Dabei Ubersehen wird jedoch, dass auch die der Abwasserbeseitigung
dienende Flache unter Landschaftsschutz steht und es sich dabei naturlich ebenfalls
um eine Flache handelt, die im direkten und ausschlieRlichen Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung steht! Diese Flache von fast 2.000 m? wird unter Punkt 7.3 kurz
und knapp erwahnt, jedoch ist sie eindeutig dem neuen Siedlungsbereich
hinzuzurechnen und durch keine Tauschflache in Dellwig abgedeckt. Auch fur diese
Flache muss eine Kompensation erfolgen!

Einwendung:
Die Versickerungsflache von 2.000 m? ist in die Tauschflachenbilanz mit einzubeziehen
und auszugleichen!

7.2

Zu der Schaffung von Ausgleichsflachen gehdért neben der dauerhaften Sicherung auch
deren Erhalt. Es ist in Frondenberg die Regel, dass Ausgleichsflachen entweder als
~<Abenteuerspielplatz“ genutzt werden oder den Anwohnern als preiswerte
Entsorgungsflachen fur inren Grinschnitt dienen. Dies ist nur mdglich, weil nach der
Einrichtung von Ausgleichsflachen keine nennenswerte Kontrolle mehr durch die Stadt
erfolgt. Grunruckschnitt geschieht nur nach mehrfacher Aufforderung (am besten tber
die Presse!), Erhalt und Kontrolle zur Schonung des Gebiets ist in Frondenberg bei
allen Ausgleichsflachen ein Fremdwort.

Einwendung:
Dem Erhalt und der Kontrolle der Ausgleichsflache sollte im Nachgang erheblich mehr
Aufmerksamekeit als bisher Ublich zugewandt werden!

Zu 8.2 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieRung Uber den Heideweg fihrt zu einer groRen Gefahrdung der Anwohner,
da eine Inanspruchnahme einer innerdrtlichen Stralde ohne Gehwege nicht nur, aber
gerade auch in der Bauphase, aus Griinden der Verkehrssicherheit vollkommen
unangemessen erscheint.

Einwendung:
Die Eignung des Heidewegs als ErschlieBungsstralie ist nicht gegeben.
Das vorliegende Verkehrsgutachten trifft dazu keinerlei Aussagen.
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Die Eignung des Heidewegs und alternative ErschlieRungsmaoglichkeiten sollten gutachterlich
Uberprift werden!

Martin Schoppmann (OV-Vorsitzender)
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